Altalanos Szerzddési Feltételek

I Tisztelt Ugyfellink, leendé Megbizonk!

Tarsasagunk fontosnak tartja, hogy tgyfeleink szamara atlathato, értheté médon
dolgozzunk, mely biztositékul szolgal tigyfeleinknek és nekilink is a mindségi és
problémamentes egylttmikddésre, ennek érdekében felhivjuk figyelmét, hogy
figyelmesen olvassa 4t cégiink Altalanos Szerzédési Feltételeit!

On az aladbbiakban olvashatja a Csillagliget Orszagos Ingatlankdzvetité Kft.
értékesitési szolgaltatasaival kapcsolatos Altalanos Szerzédési Feltételeit:

ALTALANOS INGATLAN ERTEKESITESI MEGALLAPODAS,
MEGBIZAS

Megbizo:

Természetes személy vagy gazdasagi tarsasag, amely igazolhatban megbizast ad egy
adott Ingatlan adas-vételére, illetve barmilyen jellegl tanacsadas és ligyintézésre
Megbizast kizarélag az ingatlan tulajdonosa, ill. irdsos meghatalmazas alapjan, a
tulajdonos meghatalmazottja adhat!

Megbizott:

Gsillagliget Orszagos Ingatlankozvetitd KFT (cégjegyzékszam: 01-09-430951; székhely:
Hu - 1111 Budapest, Lagymanyosi utca 12. Fsz. 2. ajto.)

Az Ugyletben résztvevd Megbizd(k), Tulajdonos(ok) elére ismert és egyeztetett
kondiciok alapjan megbizast ad(nak) a Csillagliget Orszagos Ingatlankozvetito kft
értékesitést vallalo Megbizott részére (egyittesen "Felek"), aktualisan felajanlott
targyi ,Ingatlan” eladasara illetve/vagy az ingatlannal kapcsolatos barmilyen el6re
egyeztetett tanacsadasi, Ugyintézési feladatra, 0sszességében ingatlankdzvetitdi
tevékenységre.

Felek az egylttmUkddés keretein beliil az alabbi kitételeket, mint Onmagukra
kotelezot fogadnak el.

Felek elére meghatarozzak, hogy a kinalt Ingatlan eladasi kozvetitését a Megbizott
kizarélagos joggal végzi.

A jelen ASZF a Felek kozott kelt ingatlankdzvetitéi szerzédés elengedhetetlen
mellékletét képezi. Amennyiben az egyedileg megkotott -kizardlagos —
ingatlankdzvetitdi szerzédés és az ASZF rendelkezései kozott eltérés van, Ugy a Felek



az egyedileg megkotott eseti ingatlankozvetitdi szerz6désben foglaltakat tekintik
iranyadonak. A Felek kozott megallapodasat teljességében jelen ASZF és Felek kozt
kelt egyedileg megkotott eseti ingatlankdzvetitdi szerz6dés rendezi. A Felek a
szerzOdés tartalmi korébdl kifejezetten kizarjak a kdztik végbement esetleges
korabbi egyeztetéseket, levelezéseket, szokasokat, valamint az Uzletagi szokasokat.

Az eseti ingatlankdzvetitdi szerzédés — és ezzel egyiitt jelen ASZF a Felek
vonatkozasaban — akkor lép hatalyba, amikor azt valamennyi szerz6dé Fél alairta.

A Megbizott jogosult a megbizas ideje alatt az alabbi
feltetelek alapjan kozvetitoi tevekenységek vegzesere az
ingatlanok tekintetében:

o A kinalati ingatlant(okat) — sajat nyilvantartasaba, ajanlati soraba felvenni
(regisztralni), azokat sajat tGgyfélkdrében szabadon ajanlani, bemutatni.

o Megbizott jogosult az ingatlant(okat) sajat weboldalain és hirdetési fellletein
korlatlanul, sajat belatasa szerint publikalni az ingatlan és annak tulajdonosa
(Megbizo) érdekeinek figyelembevételével.

o El6re semmiféle jutalékot, dijat nem kér, tevékenységét sajat kdltségén végzi.

o Amennyiben az ingatlan megfelel valamely a Megbizott altal regisztralt
Vevojének, az ingatlant kikozvetiti, a Megbizoval torténd eldre egyeztetés
alapjan az ingatlant bemutatja.

e A Megbizott jogosult a Megbizé és a Megbizott altal kozvetitett
Vevé/Ugyfél kozott torténd egyeztetésen, targyalasokon részt venni,
illetve a Megbizé és a Vevo kozott torténé mindennemii
informacioatadasrol tajékoztatast kérni. A tajékoztatas megtagadasa vagy
elmaradasa amennyiben az a Megbizott tevékenységének sikeres ellatasat
akadalyozza, a Megbizott jogosult az esetlegesen felmeriil6 kara illetve
koltségei felszamitasara.

o Megbizd felel6sséget vallal az altala a Megbizott részére atadott, az
ingatlannal kapcsolatos informacidk - adatok, tulajdoni viszonyok, esetlegesen
az eladast ellehetetlenitd — tényezdk valodisagaért illetve digitalis alairasaval
hozzajarul azok szabad felhasznalasahoz.

o Megbizott koteles a kapott informaciokat az adatvédelmi torvény betartasaval,
arra figyelemmel kezelni.

o A megbizas targyat képezd ingatlanrdl a Megbizott altal készitett videofelvétel
és fotok értékesités céljabdl valo felhasznalasi joga kizardlag a Megbizottat
illetik meg, azokat a szerzédéses jogviszony iddtartama alatt és keretén beliil a
megbizas céljanak elérése érdekében szabadon felhasznalhatja.

o A Megbizas megszlnik a benne foglalt tgylet teljesitésekor, a hatarozott
id6tartam lejartakor, illetve a hatarozatlan idére létrejott jogviszony a Megbizo



altal tett felmondas esetén, indokolas nélkul, a felmondas kézhezvételét kovetd
3 hénap utolsé napjan.

A hatarozott ideju szerzddést a Megbizé a hatarozott id6 lejarta el6tt nem mondhatja
fel. A Megbiz6 valasztasa szerint a szerz6dés megsziinik, vagy azt a felek egyez6
akarattal meghatarozott idére meghosszabbithatjak.

o Felek kijelentik, hogy jelen megbizasban szerepl6 ingatlan értékesitése
érdekében a megbizas ideje alatt egytttmikddnek, ennek keretében minden
az eladast segit6 informaciot kotelesek megosztani egymassal, az
értékesitéshez kapcsolddo kilonleges eseményekrol (arvaltozas, kondiciok
valtozasa, tulajdonosi valtozasok, vevdjeldlt érkezése stb.) azonnali hatallyal
tajékoztatjak egymast

e A Megbizott a megbizasi dijat egyetemlegesen kdvetelheti a Megbizotol és az
esetleges egyéb tulajdonosoktol, fliggetlenil a tarstulajdonosok altal megtett
és Megbizott altal nem ismert kiilon nyilatkozatban foglalt megbizasi dijfizetési
kotelezettség-vallalastol.

A megbizas sikeressége, az eladas ténye:

Felek megallapodnak abban, hogy a Megbizé megbizast a Megbizott altal
teljesitettnek tekinti abban az esetben, amikor a Megbizott olyan Gigyfelet mutat be
Megbizé részére, akivel Megbizé jelen megallapodas targyaként megnevezett
ingatlan eladasa- ar, fizetési feltételek, birtokbaadas - tekintetében egymassal meg
tud allapodni és ezt irasba is tudja foglalni!

Felek kijelentik, hogy a Megbizas sikeres teljesitése, az eladas/bérbeadas tényének
irasos bizonyitékaként létrejott Eladéi és / vagy Vevoi/ nyilatkozat alairasahoz
kothetéen a Megbizott kdzvetitési dijra jogosult!

A kozvetitési dij mértéke: az értékesitett ingatlan kialkudott, tényleges, brutto
vételaranak a Megbizé és a Megbizott megallapodasa szerinti 3 %-a + Afa. A
Megbizo a megbizasi dijat egy 6sszegben, az ingatlan elidegenitésébdl szarmazo elsd
részdsszegbdl (foglalo, eldleg, részlet) 3 napon belll koteles a Megbizottnak
megfizetni. Megbizott a Megbizé(k) e-mailjére dijbekérdt kiild, mely 6sszeg a
tulajdonosok tulajdoni hanyadanak aranyaban keril kiszamitasra.

Sikeres teljesités, kozvetités - Felek a Megbizott altali
sikeres kdzvetitéesnek tekintik amennyiben a
kovetkezokben leirt feltételek egyenkent vagy egyditt
teljestlnek:



Felek megallapodnak, hogy sikeres értékesitési kozvetitésnek, ill. a megbizasban
foglalt Ggylet teljesitésének tekintik, amennyiben a Megbizott tevékenységébdl
eredben, annak kozvetlen folyomanyaként (személyes bemutatas, hirdetések kapcsan,
elektronikus kiajanlas, stb), a Megbizottnal dokumentaltan nyilvantartott, a Megbizott
altal kikdzvetitett fél, vagy az 6 érdekeltsége, cége, tarsa, ismerdse, vagy altaluk tett
veteli ajanlat kdvetkeztében elbidézett - harmadik fél - elévasarlasi jogabol szerzett U]
vevd és a Megbizd tulajdonos(ok) kdzott kottetik ingatlan tulajdonjog atruhazasra
iranyul6 megallapodas flggetlenl attdl, hogy az okiratot mikor, ill. ki készitette el.

Felek a megbizas teljesitésének tekintik azt is, ha a Megbizd és a kdzvetitett tgyfél
kdzott csere torténik, fliggetlendl attodl, hogy ingatlanra, vagy mas ingosagra cserélik,
ill. ha az ingatlan cégtulajdonban van, és az adas-vétel a cég atadasaval jon létre. Ezen
esetekben az iranyar a mérvadoé.

A Felek sikeres kdzvetitésnek tekintik azt is, amennyiben a Megbiz¢ az altala
korabban mar elfogadott megallapodastdl visszalép vagy a megallapodas feltételeit
utodlag, egyoldalian ugy médositja, amely a megallapodas megszakadasahoz vezet,
igy a megallapodas kizarolag a Megbizonak felrohato okbdl nem jon Iétre és mint
ilyen a Megbizott jogosult a sikerdijra., fliggetlenil attél, hogy a kozvetitett féllel az
adasvételi szerzodeés létrejon-e.

Felek megallapodnak a kozvetitési dij esedékességében abban az esetben is,
amennyiben a targyi ingatlannal kapcsolatos irasos Vételi ajanlat elfogadasa utan, az
Ugylet a Megbizonak felrohato okbol nem jon létre kiilonds tekintettel a Megbizo
korabbi, hibas vagy hianyos adatszolgaltatasabol eredd, a Vételi Ajanlat mar
elfogadott kondicidinak egyoldali mddositasabdl eredd vagy az el6zéleg elfogadott
Vételi Ajanlat utélagos visszautasitasabol eredé meghilsulas esetén.

Felek a kozvetitést sikeresnek tekintik, és erre tekintettel a Megbizott jogosult a
megbizasi dijra akkor is, ha a megbizas id6tartama alatt Megbizott a Megbizo altal
megszabott feltételeknek megfeleld, az ingatlan vételarat megfizetni hajlandé vevot
talal, am a Megbizé a vételi ajanlatot alapos ok nélkil nem fogadja el, a vevével
szerzOdeést nem kot, illetoleg attol elzarkdzik. A Felek alapos oknak tekintik, ha a
Megbizé igazolhaté mdédon magasabb vételar ajanlatot kapott vagy azonos 6sszegu
veteli ajanlat esetén a vételar megfizetésének fizetési hatarideje azonnali vagy
lényegesen - legalabb 3 honappal — révidebb.

Armeghatarozas, aralku: Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan kinélati arét
meghatarozni és valtoztatni, minden esetben a Megbizé jogosultsaga.

Arvéltoztatas esetén a Megbizé a valtozas bealltat kdvetd 3 napon belil koteles
irasban értesiteni a Megbizottat a valtozas tényérdl, valamint a modositott kinalati
arrol. Megbizott az arvaltoztatasrol minden esetben elektronikus visszaigazolast kild



Megbizé részére a megadott e-mail cimére, amely datumtdél az Uj kinalati arat a
mérvado.

Megbizo tudomasul veszi, hogy a Megbizott az ingatlan kiajanlasat a mindenkori,
legutolsd, Megbizo altali irasos armeghatarozas alapjan végzi. Az esetlegesen
elmaradt irasos armodositasi értesités esetén a kiajanlas pillanataban, a Megbizott
rendszerében szerepld kiajanlasi ar tekintend6 érvényesnek.

Altalanos rendelkezések:

Megbizott jogosult az ingatlan cimén az eladasra felhivé barmilyen kihelyezett
hirdet6 tabla - amennyiben van — az altala szervezett ingatlan bemutatasok
idétartamara ideiglenes jelleggel eltakarni, illetve kihelyezett hirdetdtabla esetén a
Megbizo a Megbizott altal kdzvetitett Gigyfélnek tekint minden olyan tGgyfelet, akirdl a
Megbizott az ingatlan kiajanlasaval egy idében, tigyfele nevével kiegészitve irasos (e-
mailes) tajékoztatast kild

Megbizo koteles a Megbizottat értesiteni amennyiben az ingatlanra mas, harmadik
feltdl vételi ajanlatot kapott.

Megbizé a Megbizott részére adott kizarélagos megbizas esetén annak
idotartama alatt mas ingatlankozvetitovel megbizast nem kothet, a hatarozott
idejii megbizasi szerz6dés rendes felmondassal nem mondhatja fel. Ezek
figyelmen kiviil hagyasa, megsértése esetén a Megbizott 250.000,- Ft kotbér
kovetelésére jogosult.

Megbizott megkerilésének szandéka vagy a kialkudott sikerdij (jutalék) meg nem
fizetésére vagy annak indokolatlan csdkkentésére iranyulé6 mindennemu cselekedet a
jelen Megbizas tekintetében szerz6désszegésének mindsil!

A Megbizott jelen megbizasban foglaltak szerinti sikeres kozremUkodésébdl ered,
szerezddes szerinti jutalék igényének korlatozasara vagy kizarasara iranyuld
cselekedet, a Megbizas hamis felmondasa vagy a jutalék fizetésének elkerilése
érdekében a Vevo érdekkdrébdl utdlagosan valasztott mas természetes vagy jogi
személlyel torténd adasvételi szerz6dés megkotése esetén a Megbizott 500.000,- Ft
osszegii kotbérre jogosult, valamint a kotbért meghaladoé felmeriil6 egyéb, az
ligylettel kapcsolatos koltségeket kovetelni, jogi Gton is érvényesiteni a
Megbizoval szemben.

Megbizo a megbizdi jogosultsagaért, Megbizasban kozolt adatok valodisagaért,
tovabba az ingatlan eladhatosagaért szavatossagot, tulajdonos tarsai helyett is
egyetemleges felel6sséget vallal. Megbizd koteles a megbizas targyat képezd
ingatlannal kapcsolatos valamennyi jogi, és egyéb ismert maszaki kériilményrol
tajékoztatni a Megbizottat.



Megbizé az altala el6zetesen megadott elérhetéségekért (telefonszam, e-mail,
postacim), Megbizottja esetén annak elérhetoségeiért feleldsséget vallal. Az esetleges
elérhetdség valtozasokrol a Megbizottat a valtozas beallta el6tt értesiti és
visszaigazolast kér. Az elérhet6ségek megvaltozasabdl eredo esetleges — a kdzvetitési
tevékenységet nehezitd vagy ellehetetlenité — karokért a Megbizd felelésséggel
tartozik. Amennyiben a Megbizottat a valtozas bejelentésének elmulasztasabol
eredbéen anyagi kar éri, a kozvetitd jutalék mértékéig kartéritésre jogosult a
Megbizotol.

Megbizas Megszinése

A Megbizas a benne foglalt Ggylet teljesitéséig vagy irasbeli visszavonasaig érvényes.
A megbizas megszinik az ingatlannak nem a Megbizott Utjan valo értékesitésével
(amennyiben ez Felek szerz6dése értelmében szerzddésszegésnek mindsil, ugy
szerz6dés szerint szabalyozott kovetkezmények mellett), a szerzédés felmondasaval,
vagy a Ptk.-ban szabalyozott egyéb okbdl kifolyolag.

Megbizott, a Megbizé altal kildott, irasbeli felmondasi igény elbiralasat kovetden a
felmondasi id6 utols6 napjan az ingatlant archivalja, ajanlati sorabdl eltavolitja.

Megbizé vallalja, hogy a jelen megbizas felmondasara vagy felfliggesztésére okot add
tényezd beallasat kovetd maximum 5 naptari napon belll jelzi a Megbizott felé a
valtozast.

Megbizé érdekmulas esetén kozvetitési dijat nem kell fizessen, amennyiben a
tényallas bealltat kovetoen a Megbizas visszavonasat és annak okat 3
munkanapon beliil irasban bejelenti, eladas esetén az adasvétel jogiigylet
létrejottét, a szerzédés alairasat koveto 3 munkanapon beliil az adasvételi
szerz6dés anonimizalt példanynak rendelkezésre bocsatasaval kételes igazolni a
Megbizott felé. Megbizé tudomasul veszi, hogy a Megbizott jogosult az
anonimizalt adasvételi szerzodés alapjan a kozhiteles és barki szamara nyilvanos
ingatlan-nyilvantartasban betekintéssel leellenorizni, hogy az adasvételi
szerzodést nem a Megbizott altal kozvetitett ligyféllel vagy a kozvetitett iigyfél
érdekeltségébe tartozo céggel, lizlettarsaval, kozeli hozzatartozojaval kototte
meg a Megbizé.

A Megbizott koltségtéritésre tarthat igényt, amennyiben a Megbizo nem, késve vagy
hianyosan értesiti Megbizottat amennyiben az ingatlan értékesitése barmilyen okbél
érdektelenné valik.

Felek vallaljak, hogy jelen megallapodas tartalma teljes egészében lzleti titoknak
mind&sil, harmadik személynek kiadni csak a masik fél el6zetes hozzajarulasa
esetében lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a kdzvetitési feltételeket, az
alairast kovetden egyoldalian mar nem médosithatjak.



Jelen ASZF médositasara a Csillagliget Orszagos Ingatlankdzvetitd Kft. a jovére nézve
egyoldaltan jogosult azzal, hogy a modositas hatalya a mar megkotott egyedi
szerzédésekre nem terjed ki. A mar megkotott egyedi szerzédésekre jelen ASZF
modositasa csak abban az esetben vonatkozik, amennyiben a médositashoz mindkét
fél irasos nyilatkozataval hozzajarul.

A jelen ASZF-ben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos vonatkozé
jogszabalyok, kiilondsen a Ptk.-nak a megbizasi szerzédésekre, valamint a
szerz6dések altalanos szabalyaira vonatkozé rendelkezései, tovabba az
ingatlankozvetitési tevékenységre vonatkozo szabalyok az iranyadok valamint AZ
EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2016/679 RENDELET (2016. aprilis 27.) és az
informacios onrendelkezési jogroél és az informacidészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII.
torvenyt kell alkalmazni.

Felek jogvitaikat mindenekel6tt békés Uton rendezik. Amennyiben Felek egyeztetései
nem vezetnek eredményre, Ugy jogvita esetére Felek a rendes birdsagi ut
igénybevételét kotik ki, az altalanos illetékességi szabalyok betartasaval.

A leendé Megbizé az Altalanos Szerzédési Feltételeket elolvasta, értelmezte, és
tudomasul veszi és mint az egylttmUkddés alapjaként elfogadja - magukra nézve
kotelezOnek tekintik, fliggetlenll attdl, ha valamely része a felekre nézve nem, vagy
csak részben vonatkozik.

Jelen megbizas alairasaval Tulajdonos-megbizé meghatalmazza Megbizott
képviseldjéet, az ingatlan tulajdoni lapjaba, és az ingatlannal kapcsolatos okiratokba az
illetékes foldhivatalnal betekintsen, és azokrol masolatot kérjen.

A megbizasi szerz6désen, szerepld Elektronikus aldirast a megbizé elfogadja
sajatjakent.

Felhivjuk figyelmét, hogy tarsasagunk minden megbizasat illetve egylttmikodését az
Altalanos Szerzédési Feltételek szerint, az abban foglaltak alapjan végzi amely
megbizas létrejohet Ugynevezett rautald magatartassal is, amely lehetdvé teszi két
lzleti partnernek, hogy megallapodasuk és egytttmikodésik kiilon altaluk alairt,
papirformatumd dokumentum nélkil is érvényes legyen.

Felhivjuk figyelmét, hogy rautalé magatartasnak mindsil az is amennyiben
tarsasagunk elektronikus levelezési rendszerén keresztil torténd e-mail valtasaink
bizonyitjak a Megbizéi akarat barmilyen formajat.
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